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CZĘŚĆ OPISOWA 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

• Uzgodnienia z inwestorem. 

• Wizja lokalna. 

• Mapa zasadnicza. 

• Normy i normatywy techniczne, oraz literatura związana z tematem. 

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI I ZAKRES CAŁEGO ZAMIERZENIA 

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przedsięwzięcia polegającego na zmianie 

sposobu użytkowania wraz z rozbudową i nadbudową części mieszkalnej budynku użyteczności 

publicznej z częścią mieszkalną na ośrodek środowiskowego domu samopomocy wraz z 

zagospodarowaniem terenu. 

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane będzie na działkach o nr ewid. gruntów 1727/14, 

1727/15 przy ul. Witosa w Kolnie, powiat kolneński, województwo podlaskie. 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Na terenie objętym opracowaniem znajduje się budynek użyteczności publicznej z częścią 

mieszkalną, w którym obecnie mieści się Powiatowe Centrum  Pomocy Rodzinie, natomiast w 

części mieszkalnej są wydzielone 4 samodzielne mieszkania. 

Na działce znajdują się miejsce na składowanie odpadów stałych, miejsca parkingowe, 

utwardzenia pieszo-jezdne, chodniki oraz zieleń niska i wysoka. Działka ogrodzona posiada 

wjazd z drogi wewnętrznej szpitala.  

Przedmiotowy teren graniczy od strony północno-zachodniej z terenami szpitala, od strony 

południowo-zachodniej graniczy z budynkiem użyteczności publicznej – KRUS w Kolnie, od 

storny południowo-wschodniej graniczy z drogą publiczną ul. Witosa. 

Na terenie inwestycji, znajduje się infrastruktura techniczna. Teren inwestycji ma kształt 

nieregularny. 

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Na terenie planowana jest zmiana sposobu użytkowania wraz z rozbudową i nadbudową 

części mieszkalnej budynku użyteczności publicznej z częścią mieszkalną na ośrodek 

środowiskowego domu samopomocy wraz z zagospodarowaniem terenu. Nadbudowa obiektu 

będzie polegać na podniesieniu dachu, zmiany kąta nachylenia połaci dachowej i dostosowaniu 

konstrukcji dachu na zastosowania płyt warstwowych dachowych. Rozbudowa przedmiotowej 

części budynku polegać będzie na dobudowaniu klatki schodowej wraz z dźwigiem osobowym 

od strony południowo-zachodniej. 

Na terenie przedsięwzięcia planowane są chodniki, schody i murki terenowe, miejsca 

postojowe na samochody osobowe oraz dla osób niepełnosprawnych. Zjazd z drogi publicznej 

planowany jest z ul. Witosa od strony południowo-wschodniej.  

Do przedmiotowego budynku planowane jest przyłącze centralnego ogrzewania z istn. 

miejskiej siei ciepłowniczej. 
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Teren zostanie zagospodarowany w postaci urządzonej zieleni niskiej i wysokiej. 

5. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU 

5.1. Forma architektoniczna, dostosowanie do otaczającej zabudowy 

 Rozbudowę i nadbudowę części mieszkalnej budynku użyteczności publicznej z częścią 

mieszkalną projektuje się o prostej bryle. Główna bryła budynku zostaje bez zmian, 

doprojektowana klatka schodowa będzie pełnić główną drogę komunikacyjną planowanego 

ośrodka środowiskowego domu samopomocy, w efekcie powstaną dwa obiekty budowlane. 

Nadbudowa polegająca na podniesieniu dachu, zmianie kąta nachylenia połaci dachowej i 

konstrukcji dachu nie zmieni głównej bryły budynku. Przedmiotowy budynek zachowa swój 

modernistyczny charakter. 

5.2. Dane liczbowe przedmiotowej części 

Powierzchnia zabudowy:          226,62 m2 

Powierzchnia użytkowa:          335,93 m2 

Powierzchnia użytkowa piwnicy:        61,66 m2 

Kubatura:              1740,00 m3 

Wysokość:              7,50 m 

Szerokość elewacji frontowej:         18,32 m 

Ilość kondygnacji nadziemnych :         2 

Ilość kondygnacji podziemnych:         1 

6. ZAŁOŻENIA TECHNOLOGICZNE  

6.1. ZAŁOŻENIA OGÓLNE I ZAKRES DZIAŁALNOŚCI 

Przedmiotowy budynek będzie pełnić funkcję ośrodka środowiskowego domu samopomocy. 

6.2. PRZEZNACZENIE, OGÓLNE ZASADY I UKŁAD FUNKCJONALNY POMIESZCZEŃ 

W obiekcie projektowane są na parterze dwie sale wielofunkcyjne pełniące funkcje sali do 

terapii ruchowej i sali ogólnej, pomieszczenia kuchennego będącego jednocześnie pracownią 

kulinarną, pokój pedagogiczny – pokój wycieszeń, WC męskiego, WC damskiego, łazienka z 

natryskiem przystosowana dla osób niepełnosprawnych oraz w części rozbudowywanej 

przedsionek, szatnia, pom. techniczne oraz hol z klatka schodową i dźwigiem osobowym.  

Projektowana komunikacja prowadzi na piętro, na którym projektuje się pokój biurowy, trzy sale 

wielofunkcyjne, pom. socjalne z magazynkiem, WC dla personelu oraz pomieszczenie 

porządkowe z pralnią. Szczegółowe rozwiązania funkcjonalne przedstawiono w części 

rysunkowej. 

Środowiskowy dom samopomocy zakłada 30 uczestników, w pierwszej fazie realizacji parter 

będzie dostosowany na 15 uczestników. 

W przedmiotowym obiekcie będzie planowana wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna. 

 

 



b iuro@architektmanko.pl             tel. 728 335 277 

 

5 

 

 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

1. ZESTAWIENIE RYSUNKÓW 

Lp Nazwa rysunku Skala Nr rys. 

1.  Plan sytuacyjny terenu 1:500 AK-1 

2.  Rzut parteru 1:100 AK-2 

3.  Rzut piętra 1:100 AK-3 

4.  Rzut dachu 1:100 AK-4 

5.  Przekrój A-A 1:100 AK-5 

6.  Elewacja południowo-wschodnia, północno-zachodnia 1:100 AK-6 

7.  Elewacja południowo-zachodnia, północno-wschodnia 1:100 AK-7 

8.  Wizualizacja W1 1:100 AK-8 

9.  Wizualizacja W2 1:100 AK-9 

10.  Wizualizacja W3 1:100 AK-10 

 

 


