Kolno, 2017-02-___
RG.6733.4.2017
PROJEKT

DECYZJA

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i ust. 3, art. 52 ust. 1, art. 53 i 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.
z 2016 r., poz. 778, z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Panstwowego Centrum
Pomocy Rodzinie 18-500 Kolno, ul. Wojska Polskiego 69, reprezentowanego przez Dyrektora
mgr. Krzysztofa Sobiewskiego

USTALA SIE LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Dla nastgpujacego rodzaju inwestycji:

Zabudowa uslugowa z zakresu administracji i pomocy spolecznej
polegajgca na: zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkeji administracyjno

-mieszkalnej na funkcj¢ administracyjng i Srodowiskowy dom samopomocy wraz z jego

rozbudow3g, nadbudow3g i przebudows, oraz zagospodarowaniem terenu obejmujacym

budowe¢ muréw oporowych, dojazdéw, parkingéow i nowego wjazdu na dzialke a takze

przylgcza wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieplowniczego i
energetycznego, na terenie obejmujacym dzialki nr 1727/14 i 1727/15, oraz cz¢sci dzialek
1727/1 1 3193/2, polozone na terenie miasta Kolno.

L. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z:

1. Ustalen dotyczgcych funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Inwestycja jest planowana na terenie obejmujacym dzialki nr 1727/14 i 1727/15, oraz czeSci
dzialek 1727/1i 3193/2, zlokalizowane przy ul. Wojska Polskiego w Kolnie. Dziatki nr 1727/14
i 1727/15, (grunty Bi), s wlasnoscig Powiatu Kolnenskiego (trwaly zarzad: Powiatowe Centrum
Pomocy Rodzinie w Kolnie). Zagospodarowanie dziatek 1727/14 i 1727/15 stanowi budynek
administracyjno - mieszkalny. Dziatka 1727/1 (dr) to czg$¢ pasa drogowego ul. Witosa -
wlasno$¢ skarb panstwa, trwaly zarzad Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Biatystok ul Zwyciestwa 2 Dziatka 3193/2 (dr) to droga gminna, ulica W. Witosa - wiasnos¢
Miasto Kolno.

1.1. Planowana inwestycja obejmuje:

a.  zmiane sposobu uzytkowania budynku z funkcji administracyjno - mieszkalnej na

funkcj¢ administracyjng i srodowiskowy dom samopomocy.

b.  rozbudowe i nadbudowe i przebudowe budynku,

c.  budowg muréw oporowych,

d.  budowe urzadzen infrastruktury technicznej tzn: ,

wjazdu na dzialke z ulicy W. Witosa, wykonanie dojazdéw, parkingdw i chodnikow, oraz

przylaczy wodociaggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplowniczego i

energetycznego,

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego zmienia funkcj¢ budynku z administracyjno - mieszkalnej
na administracyjng i $rodowiskowy dom samopomocy. Projektowane nowe przeznaczenie
kwalifikuje budynek w calosci jako uzyteczno$ci publicznej - zabudowa ustugowa z zakresu
administracji i pomocy spolecznej.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2.1. Wymagania dotyczace realizacji inwestycji w odniesieniu do terenu:

-~ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dziatek 1727/14 i 1727/15

(teren wiasciwej inwestycji) — 15 %;
—  wskaznik zieleni biologicznie czynnej — min. 25%;



nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — naniesiono na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji;

2.2. Wymagania dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:

Budynek podlegajacy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie:

szeroko$¢ elewacji frontowej: od 13 do 20m;

wysokos¢  glownej  bryly
budynku: jedna kondygnacje podziemna, 2 kondygnacje nadziemne. Wysokosci elementow
dodanych, takich jak zadaszonych tarasow, gankow itp. mogg by¢ nizsze, pod warunkiem
zachowania harmonii catosci.

wysokos¢ glownej kalenicy
budynku: od 7 do 9m. Wysokosci elementéw architektonicznych nad dachem takich jak
ogniomury, attyki, kominy itp. moga by¢ wyzsze pod warunkiem zachowania harmonii
catoscei.

wysoko$¢  gornej  krawedzi
elewacji frontowej: do okapu dachu od 6 do 7,5m. Dotyczy to gléwnej bryly budynku.
Wysokoéci okapéw elementéw dodanych, takich jak zadaszonych taraséw, gankow itp.
moga byé nizsze, jak tez wysokosci elementéw architektonicznych nad dachem takich jak
ogniomury, kominy itp. moga by¢ wyzsze pod warunkiem zachowania harmonii catosci.

geometria dachu: dach gtéwnej
bryly budynku dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 3° do 10°.
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: nie ustala si¢;

Projektowane elementy zagospodarowania terenu: murki, schody terenowe itp. dostosowaé
do projektowanego uksztattowania terenu:

3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej:

W granicach inwestycji nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow
na podst. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej nie
maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pozniejszymi zmianami). W przypad-
ku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, zabytkow archeologicznych (ruchomych i
nieruchomych) nalezy wstrzyma¢ prace i powiadomi¢ o tym fakcie Delegaturg w Lomzy Wo-
jewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku.
Teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony na podstawie przepisow
o ochronie przyrody czy tez ochrony $rodowiska.
Inwestycja nie jest przedsiewzigciem, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 z pézniejszymi zmianami) w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko jest zakwalifikowane do
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu.

4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

obstuga komunikacyjna— istniejacym wjazdem z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego
(po$rednio przez dzialkg nr 1727/17- teren szpitala) lub projektowanym zjazdem z drogi
publicznej - drogi gminnej ul. W. Witosa na warunkach zarzadcy drogi: Urzgdu Miasta
Kolno. Warunki wykorzystania do wykonania zjazdu czesci dziatki 1727/1 uzgodni¢ z
zarzadca-Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Bialystok ul. Zwycigstwa 2.

— miejsca parkingowe - na terenie objetym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw przyjmujgc min. 3 miejsca na 100m’
powierzchni uzytkowej dla uzytkownikéw statych i okresowych oraz 2 na 10 zatrudnionych,
W tym nalezy przewidzie¢ stanowiska parkingowe dla osob niepetnosprawnych;



—  sposob zaopatrzenia w wodg — z istniejacej instalacji wodociagowej lub z projektowanego
przylacze do sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci.

—  sposob odprowadzania $ciekéw — do istniejgcej instalacji sanitarnej lub do projektowanego
przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci;

—  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej instalacji lub z projektowanego przyltacza
do sieci energetycznej na warunkach zarzadcy sieci,

—  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z istniejgcego przylacza cieplnego lub projektowanego
przylacza do sieci cieplowniczej na warunkach zarzadcey sieci;

—  odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasnej dziatki
lub do istniejgcego lub projektowanego przylacza do kanalizacji deszczowej na warunkach
zarzadcy sieci;

—  sposob gospodarowania odpadami — odpady komunalne gromadzone w pojemnikach
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Kolno.

S Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:

— zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,
wystepujacych w zasiggu oddzialywania, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym
w szczeg6lnosci ochrong przed: pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci,
a takze przed ucigzliwosciami powodujacymi zakldcenia elektryczne;

6.  Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

- nie dotyczy.
7. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych : inwestycj¢ projektowaé i realizowaé zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa wynikajgcymi z:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z
pozniejszymi zmianami);

—  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r., poz. 1422);

— z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,
poz. 469 z pozniejszymi zmianami);

—  zustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2016 r. poz.
672 z pdzniejszymi zmianami);

—  z rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

— z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 2134 z pdzniejszymi zmianami);

—  Polskimi normami oraz opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegdtowymi.

II. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
e linie rozgraniczajace teren inwestycji naniesiono na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 2017-02-23, do tut. Urzedu o ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji
administracyjno - mieszkalnej na funkcje¢ administracyjna i srodowiskowy dom samopomocy
wraz z jego rozbudowa, nadbudowa i przebudowa, oraz budowa muréw oporowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingéw i nowego wjazdu na dzialke, na terenie obejmujgcym
dziatki nr 1727/14 1 1727/15, oraz czeSci dziatek 1727/1 1 3193/2, w Kolnie.

Dla terenu, na ktérym jest zlokalizowana projektowana inwestycja brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym stosownie do art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.



22016 r., poz. 778, z pozniejszymi zmianami) inwestycje nalezy zlokalizowa¢ w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji oraz analiz¢ warunkow i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

W wyniku analizy stwierdza sig, ze:

Inwestycja jest planowana na terenie obejmujgcym dzialki nr 1727/14 i 1727/15, oraz czeSci
dzialek 1727/1 i 3193/2 w Kolnie. Dzialki nr 1727/14 i 1727/15 (grunty Bi), sg wlasnoscig
Powiatu Kolnenskiego (trwaly zarzad: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie).
Dziatka 1727/1 (dr) to czg$¢ pasa drogowego - wihasnos¢ Skarb Panstwa, trwaly zarzad:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Biatystok ul Zwycigstwa2. Dziatka 3193/2 (dr)
to ulica W. Witosa - wlasno$¢ Miasto Kolno.

1. Zagospodarowanie dziatek 1727/14 i 1727/15 stanowi obecnie
budynek administracyjno —mieszkalny. Projektuje si¢ zmiang sposobu uzytkowania na
funkcj¢ administracyjng i srodowiskowy dom samopomocy. Objete zakresem opracowania
czesci dziatek 1727/1 i 3193/2 to tereny komunikacji - pas drogowy, przeznaczone na
projektowany wjazd na teren inwestycji.

2. wnioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3. teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej ul. Wojska Polskiego (zjazd
istniejgcy posredni przez dziatke 1727/17 i z ul. W. Witosa (zjazd projektowany);

4. uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego;

5. planowane zamierzenie inwestycyjne okreslone we wniosku oraz jego zalaczniku
graficznym jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Teren objety wnioskiem zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Kolno, ktéry utracit moc prawng na podstawie art. 67 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 1 stycznia 2004r, nie byl
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Stosownie do art. 53 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pozniejszymi

zmianami) projekt decyzji uzgodniono z:

o Odstgpiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia z zarzadca drogi gminnej
poniewaz wlasciwym organem w tych sprawach jest Burmistrz Miasta Kolno.

o Generalng Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Bialymstoku w odniesieniu do
terenu przyleglego do drogi krajowej (Dzialka 1727/1) - postanowienie znak:

z dnia
Majgc na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktdrej mowa w art.5 ust4 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lomzy za posrednictwem Burmistrza Miasta Kolna w terminie 14 dni
od daty doreczenia, a przed uplywem tego terminu decyzja nie podlega wykonaniu.
Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zalaczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 500
z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linig zabudowy



Otrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. Pozostale strony postgpowania
3. Aa

Do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewddztwa Podlaskiego
za posrednictwem Podlaskiego Biura
Planowania Przestrzennego Oddziat w Lomzy
ul. Akademicka 20, 18-400 L.omza

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Teresa Chwal - Podlaska Okregowa Izba Architektow nr PD-0130



ANALIZA

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu.

Cel analizy

Dotyczy sprawy znak: RG.6733.4.2017

e Celem analizy jest ustalenie wymagan dla planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
w zwigzku z opracowaniem projektu decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podstawa opracowania:

e Art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r, poz. 778 z p6zniejszymi zmianami)
e  Whiosek o ustalenie warunkoéw zabudowy zlozony przez inwestora.

Analiza:

Dane inwestora

Panstwowe Centrum Pomocy Rodzinie 18-500 Kolno, ul. Wojska
Polskiego 69, reprezentowane przez Dyrektora mgr. Krzysztofa
Sobiewskiego.

Adres inwestycji

Inwestycja jest planowana na terenie obejmujgcym dzialki nr
1727/14 i 1727/15, oraz czeSci dzialek 1727/1 i 3193/2 w Kolnie.
Dzialki nr 1727/14 i 1727/15, sa wlasnoscig Powiatu Kolnenskiego
(trwaly zarzad: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie).

Objete zakresem opracowania czgsci dziatek 1727/1 i 3193/2 to
tereny komunikacji - pas drogowy, przeznaczone na projektowany
wjazd na teren inwestycji. Dziatka 1727/1 to czgs$¢ pasa drogowego -
wlasno$é Skarb Panstwa, trwaly zarzad: Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Bialystok ul Zwycigstwa 2. Dziatka 3193/2
to ulica W. Witosa - wlasno$¢ Miasto Kolno.

Przedmiot inwestycji
oraz szczegélowy zakres

Zabudowa ustugowa z zakresu administracji i pomocy spoteczne;j
polegajaca na: zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji
administracyjno - mieszkalnej na funkcj¢ administracyjng i
$rodowiskowy dom samopomocy wraz z jego rozbudowa,
nadbudowg i przebudowa, a takze zagospodarowaniem terenu.
Zakres inwestycji:
<D Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa

budynku: Rozbudowa o klatke schodowa z dZwigiem osobowym,

oraz nadbudowa do projektowanej wysokosci z wymiang
konstrukcji dachu.

2. Budowa muréw oporowych,

3. Budowg urzadzen infrastruktury technicznej tzn: ,
wjazdu na dzialk¢ z ulicy W. Witosa, wykonanie dojazdow,

parkingdéw i chodnikéw, oraz przylaczy wodociggowego,
kanalizacji  sanitarnej i deszczowej, cieplowniczego i
energetycznego.

4. Rozbidrka drég, chodnikéw oraz instalacji w miejscach kolizji z
elementami projektowanymi.

Projektowany rodzaj
zabudowy

Planowana inwestycja, W rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — art. 2 pkt. 5 (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami); w zwigzKu z art. 6
pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z
pdZniejszymi zmianami) jest inwestycja celu publicznego.




Istniejacy stan
zagospodarowania terenu,
istniejgce uzbrojenie terenu

Objete wnioskiem dzialki nr 1727/14 i 1727/15. (grunty Bi), sa
wlasnoscig Powiatu Kolnenskiego  (trwaly zarzad: Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie). Zagospodarowanie dziatek
stanowi obecnie budynek administracyjno — mieszkalny. Projektuje
si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ administracyjng i
srodowiskowy dom samopomocy.

Objete zakresem opracowania czgsci dziatek 1727/1 i 3193/2 to
tereny komunikacji, przeznaczone na projektowany wjazd na teren
inwestycji. Dziatka 1727/1 (dr) to czg$¢ pasa drogowego - wiasnosé
Skarb Panstwa, trwaly zarzad: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad Bialystok ul Zwyciestwa 2. Dziatka 3193/2 (dr) to ulica
W. Witosa - wlasnos¢ Miasto Kolno.

Przedmiotowy teren uzbrojony jest w sie¢ energetyczna,
cieptlownicza, wodociggowa, kanalizacyjng sanitarng i deszczows.
Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejacy zjazd posredni z ul.
Wojska Polskiego przez dziatkg¢ 1727/17 i zjazd projektowany z ul.
W. Witosa.

Wplyw inwestycji na
Srodowisko

Teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng formag
ochrony na podstawie przepisow o ochronie przyrody czy tez
ochrony $rodowiska.

Inwestycja nie jest przedsiewzigciem, ktore zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.
U. z 2016 r., poz. 71 z pdzniejszymi zmianami) W sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko jest
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu.

Kategoria gruntu (rolny,
le$ny, inny/powierzchnia)

Dziatki nr 1727/14 1 1727/15 stanowig grunty klasyfikowane jako
Bi, powierzchnia razem-0,2254ha. Dziatki 1727/1 1 3193/2 to tereny
komunikacji (dr.)

Czy wymagana jest zgoda
na zmiane¢ przeznaczenia
gruntu

Zgoda nie jest wymagana

Obszary i obiekty objete Nie wystepuja
ochrona konserwatorska

Obszary objete ochrong Nie wystepuja
przyrody

Obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas
ziemnych

Nie wystepuja

Wystepowanie przeslanek, o
ktorych mowa w art. 62 ust 1
ustawy

Nie wystepuja

Czy wymagane jest
przeprowadzenie analizy,
o ktérej mowa w §3
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr
164 poz. 1588)

Nie.

W wyniku analizy stwierdza si¢, ze planowane jest zamierzenie inwestycyjne polegajace




zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji administracyjno mieszkalnej na funkcje

administracyjng i srodowiskowy dom samopomocy wraz z jego rozbudowa, nadbudowg i

przebudowa, oraz budowa murow oporowych, urzadzen infrastruktury technicznej,

parkingéw i nowego wjazdu na dziatkg, na dziatkach nr 1727/14 i 1727/15 i czgsciach
dziatek 1727/1 13193/2 w Kolnie.

Dla wnioskowanej inwestycji proponuje si¢ nastgpujgce parametry techniczne:

* Budynek podlegajacy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie:

—  szeroko$¢ elewacji frontowej: od 13 do 20m;

- wysoko$¢  glownej  bryly
budynku: jedna kondygnacje podziemna, 2 kondygnacje nadziemne. Wysokosci elementow
dodanych, takich jak zadaszonych tarasow, gankow itp. moga by¢ nizsze, pod warunkiem
zachowania harmonii catosci.

- wysokos¢  gléwnej kalenicy
budynku: od 7 do 9m. Wysokosci elementow architektonicznych nad dachem takich jak
ogniomury, attyki, kominy itp. moga by¢ wyzsze pod warunkiem zachowania harmonii
calosci.

— wysokos¢  gornej  krawedzi
elewacji frontowej: do okapu dachu od 6 do 7,5m. Dotyczy to gltownej bryly budynku.
Wysokoéci okapoéw elementéw dodanych, takich jak zadaszonych tarasow, gankow itp.
moga byé nizsze, jak tez wysokodci elementow architektonicznych nad dachem takich jak
ogniomury, kominy itp. moga by¢ wyzsze pod warunkiem zachowania harmonii catosci.

- geometria dachu: dach gléwnej
bryty budynku dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 3 do 10°.

—  Kkierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: nie ustala sie¢;

* Projektowane elementy zagospodarowania terenu: murki schody terenowe itp. dostosowac
do projektowanego uksztaltowania terenu:

* Wymagania dotyczace realizacji inwestycji:

—  wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dzialek 1727/14 1 1727/15
(teren wlasciwej inwestycji) — 15 %

—  wskaznik zieleni biologicznie czynnej — min. 25%;

—  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — naniesiono na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji;

Zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng:

- obstuga komunikacyjna— istniejacym wjazdem z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego
(posrednio przez dziatkg nr 1727/17- teren szpitala), projektowanym zjazdem z drogi
publicznej - drogi gminnej ul. W. Witosa na warunkach zarzadcy drogi: Urzedu Miasta
Kolno w uzgodnieniu z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Bialystok ul.
Zwycigstwa 2, w zakresie korzystania z pasa drogowego na czgsci dziatki 1727/1.

— miejsca parkingowe - na terenie objetym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw przyjmujagc min. 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej dla uzytkownikow statych i okresowych oraz min. 2 miejsca na 10
zatrudnionych, W tym nalezy przewidziec stanowiska parkingowe dla 0sob
niepelnosprawnych;

—  sposdb zaopatrzenia w wodg — z istniejacej instalacji wodociggowej lub z projektowanego
przylacza do sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci.

—  sposob odprowadzania $ciekow — do istniejacej instalacji sanitarnej lub do projektowanego
przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci;

—  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —z istniejacej instalacji lub z projektowanego przylacza
do sieci energetycznej na warunkach zarzadey sieci,

—  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z istniejacego przylacza cieplnego lub projektowanego
przylacza do sieci cieplowniczej na warunkach zarzadcy sieci;

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren wlasnej dziatki
lub do istniejacego lub projektowanego przylacza do kanalizacji deszczowej na warunkach
zarzadcy sieci;



—  sposob gospodarowania odpadami — odpady komunalne gromadzone w pojemnikach
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Kolno.

Na wnioskowanym terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Whioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Planowane zamierzenie inwestycyjne okreslone we wniosku oraz jego zalaczniku graficznym jest
zgodne z przepisami odrgbnymi.

Analize przygotowala mgr inz. arch. Teresa Chwal - Podlaska Okregowa Izba Architektéw nr PD-0130



